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[bookmark: _6a3r2q8z02zi]ADU Budget Narrative Guide-en-ar
[bookmark: _onglswoy9w6w]
[bookmark: _39srchrgiqxd]نموذج سرد ميزانية ADU
لتأكيد أن مالك المنزل مستعد ماليًا لتحمّل تكاليف إنشاء ADU، يُشترط تقديم سرد ميزانية ADU مكتمل عند التقديم على برنامج المساعدة المالية لوحدات ADU التابع لمركز بوسطن للإسكان. يجب أن يوضح سرد الميزانية الكامل جميع التكاليف المتوقعة، ويقدّم صورة واضحة عن الجاهزية المالية لمالك المنزل، ويشرح كيفية تمويل المشروع. يرجى استكمال كل خطوة مطلوبة في القالب أدناه. 

[bookmark: _p6x1srle3vb]الخطوة الأولى: نظرة عامة على المشروع
صِف ADU التي تنوي إنشاءها. اذكر الحي وموقع الوحدة داخل المنزل. وقدّم المساحة التقريبية بالقدم المربعة، والاستخدام المقصود، وأي قيود معروفة تتعلق بالموقع أو بالهيكل الإنشائي.


[bookmark: _tq7h9f3si5i]الخطوة الثانية: التكاليف غير الإنشائية
يرجى إدراج جميع المصروفات غير المرتبطة بأعمال البناء، مثل التكاليف المتوقعة لتصميم وحدة ADU والحصول على التصاريح اللازمة. يُفترض تخصيص احتياطي طوارئ للتكاليف غير الإنشائية بنسبة لا تقل عن 5–10% لتغطية أي نفقات غير متوقعة.
[bookmark: _uubhpav39ycr]الخدمات المهنية
اذكر التكاليف المتوقعة للخدمات المهنية اللازمة لتصميم وحدة ADU. وقد تشمل هذه الخدمات، على سبيل المثال لا الحصر: دراسات الجدوى، ومسوح الأراضي أو الموقع، وخدمات التصميم المعماري، والرسوم القانونية (مثل مراجعة العقود أو سندات الملكية)، وخطط الحماية من الحرائق. 
[bookmark: _nszzx9p39put]رسوم التصاريح
تُعد رسوم التصاريح إلزامية عند التقدم بطلب الحصول على تصريح لبناء وحدة ADU. وسيتم سدادها كجزء من طلبك إلى إدارة خدمات التفتيش. يرجى ذكر التكاليف المتوقعة للتصاريح الخاصة بمشروعك. 






	نوع التكاليف غير الإنشائية
إذا كان مشروعك سيتضمن تكاليف غير إنشائية أخرى غير مدرجة أدناه، يمكنك استخدام الخانات الفارغة لإضافتها.
	الإجمالي

	أتعاب الهندسة المعمارية/الهندسية (المهندس المعماري + المستشارون)
يُفترض 10% من تقدير المقاول المقدم
	

	مخططات أنظمة الرش الآلي للحريق (إن وُجدت)
	

	مسح الأراضي / مسح الموقع
	

	رسوم التصاريح (رسوم الطلب 50 دولار + 1% من إجمالي تكلفة المشروع):

	

	
	

	
	

	
	

	
	

	الإجمالي الكلي 
	


[bookmark: _828wfewfjs7y]

[bookmark: _m2iujzl26aj9]الخطوة الثالثة: تكاليف البناء الإنشائية
يرجى إرفاق تقديرات تكاليف فعلية مع هذه الاستمارة. ويُشترط تقديم تقديرات من مقاولين مختلفين على الأقل. كما يُرجى شرح كل تكاليف البناء المتوقعة الواردة في التقدير ضمن هذا القسم.




	تقدير تكاليف البناء – المقاول رقم 1
	

	تقدير تكاليف البناء – المقاول رقم 2
	



شرح تكاليف البناء الإنشائية:



[bookmark: _rlzidydu8ye]الخطوة الرابعة: تجميع مخصصات الطوارئ وبنود السماح بالتكلفة
في هذا القسم يمكنك جمع جميع موازنات الطوارئ الخاصة بالتكاليف الإنشائية وغير الإنشائية. كما يُعد هذا القسم فرصة لمراعاة ميزانيتك المتعلقة بالصيانة المستقبلية، وتكاليف التأجير، وغيرها من المصروفات المتوقعة. أضِف بند سماح إضافيًا إذا كان من المتوقع أن يبدأ البناء بعد أكثر من ستة أشهر من إعداد الميزانية، نظرًا لتقلب أسعار المواد وأجور العمالة. يرجى تقديم شرح موجز للتكاليف، ونِسب الطوارئ المعتمدة، وأسباب اختيارها.


	احتياطي طوارئ للتكاليف الإنشائية (10–20%) (اعتمادًا على أقل عرض سعر)
	

	احتياطي طوارئ للتكاليف غير الإنشائية(يُستهدف 5–10% من إجمالي التكاليف غير الإنشائية)
	

	بند سماح إضافي (10% من تقدير المقاول)
	

	الإجمالي الكلي
	





[bookmark: _5v35omah7crd]الخطوة الخامسة: إجمالي الميزانية التقديرية
اجمع جميع نفقات المشروع في إجمالي واحد يشمل التكاليف الإنشائية، والتكاليف غير الإنشائية، والرسوم، ومخصصات الطوارئ. يرجى توضيح كيفية الحصول على هذه التقديرات ومتى تتوقع تثبيت الأسعار النهائية.


	التكاليف الإنشائية (أدنى عرض سعر من المقاول)
	

	التكاليف غير الإنشائية (الرسومات، التصاريح، المسوحات)
	

	إجمالي مخصصات الطوارئ وبنود السماح بالتكلفة
	

	إجمالي تكلفة مشروع وحدة ADU
	





[bookmark: _q84w0k8kbd6t]الخطوة السادسة: القدرة المالية وخطة التمويل
في هذا القسم، يمكنك اختيار وصف مقدار المدخرات المتاحة التي تنوي المساهمة بها، ودرجة الائتمان الحالية أو أي مؤشرات أخرى على الجدارة الائتمانية، إضافةً إلى حقوق الملكية المتاحة في المنزل أو الخطط للحصول على تمويل بضمان الملكية أو قروض إنشائية (بما في ذلك القروض المقدمة من أي بنك مشارك في البرنامج التجريبي لقروض البنوك لوحدات ADU). ورغم أنه ليس مطلوبًا إدراج التزاماتك الحالية من الديون، يرجى الانتباه إلى أن معظم جهات الإقراض تقوم بتقييم إجمالي المبلغ القابل للاقتراض ضمن نسبة الدين إلى الدخل (DTI) الخاصة بك. وتحدد العديد من المؤسسات المالية حدًا أقصى لنسبة الدين إلى الدخل يبلغ تقريبًا 40%.


[bookmark: _r4mh2zxfxn6u]الخطوة السابعة: المخاطر والظروف غير المعروفة – إن وُجدت
يرجى تحديد العوامل التي قد تؤدي إلى زيادة التكاليف أو تأخير الجدول الزمني. وتشمل الأمثلة: الأضرار الإنشائية المخفية في المنازل القديمة، والحاجة إلى تحديثات في الخدمة الكهربائية، ومشكلات الأساسات، وإزالة الأشجار، وتوفر المقاولين، أو الجدول الزمني للحصول على التمويل. كما يُرجى توضيح كيفية التعامل مع هذه المخاطر.

[bookmark: _xmeaif3i6lww]الخطوة الثامنة: بيان الجاهزية
قدّم تأكيدًا موجزًا يفيد بفهمك لنطاق تكاليف وحدات ADU المعتادة، وأن لديك أو تسعى للحصول على التمويل، وأنك مستعد لبدء مرحلتي التصميم والحصول على التصاريح في حال قبولك في البرنامج.






أؤكد بموجب هذا أنني على دراية بتكاليف مشروع ADU الخاص بي، وأنني مستعد ماليًا لتنفيذ وحدة ADU على ملكي، وأسعى للحصول على تمويل إضافي عند الحاجة. وفي حال قبولي في البرنامج، فإنني جاهز لبدء إجراءات التصميم واستخراج التصاريح.


التوقيع: 
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