
قانون
 الحفاظ على المجتمع
 اقتناء وإنشاء وحفظ وتطویر المساحات المفتوحة،

 والموارد التاریخیة والمساكن میسورة التكلفة في أنحاء مدینة بوسطن



CPA تمویل
 ملاك العقارات●

دفع رسوم إضافیة بنسبة 1% على الضریبة العقاریة●

 ملاك العقارات وكبار السن ذوو الدخل المنخفض●
تم إعفاؤھم؛ یدفع مالك المنزل المتوسط64 دولارًا في السنة●

 یتم تحصیل أكثر من 20 ملیون دولار سنویاً●
 یمكن استخدام الأموال فقط لتمویل مشروعات الإسكان میسور ●

التكلفة والحفاظ على الموارد التاریخیة ومشروعات المساحات 
المفتوحة والأماكن الترفیھیة

 حصة الولایة المقابلة●
 رسوم نقل الممتلكات العقاریة من جمیع أنحاء الولایة تقدم أموالاً ●

لصندوق CPA الائتماني. ھذه الحصة المقابلة تزید مجموع 
تمویلاتنا إلى أكثر من 28 ملیون دولار كل سنة



CPA أھم ملامح برنامج 
إحصائیات قانون الحفاظ على المجتمع - جولة تمویل السنة المالیة 



 CPA إحصائیات
 لقد حافظنا على أكثر من 200 من المباني والمواقع والسفن التاریخیة ●

والتحف

 زُرعت أكثر من 500 شجرة بتمویلات CPA للمحافظة على المظلة ●
الشجریة لمدینة بوسطن

 تجدید وإنشاء أكثر من 100 ملعباً ومساحة ترفیھیة●

 لقد أنشأنا مزارع حضریة وحدائق مجتمعیة ●

حفظ وإنشاء 2,200 وحدة تقریباً من المساكن میسورة التكلفة، بما في ذلك ●
وحدات ملكیة منزلیة

 دعم مشروعات الإسكان للمحاربین القدامى وكبار السن والفنانین ●
  والأشخاص المشردین 

 دفع أكثر من 28 لتمویل برنامجین یدعمان تملكّ المنازل ومنع انتقال السكان ●



 نظرة عامة على جولات التمویل السابقة
حتى الآن، قام برنامج الحفاظ على المجتمع بتمویل 438 مشروعًا ومنح جوائز بأكثر من 259 ملیون دولار كتمویل.  لقد دعمنا 66 مشروعًا 

للإسكان میسور التكلفة، و165 مشروعًا للمساحات المفتوحة والأماكن الترفیھیة، 207  مشروعات للحفاظ على الموارد التاریخیة من عام 
.2026-2018

 بیان تفصیلي بجولات التمویل السابقة
تخصیص 32.6 ملیون دولار لتمویل 45 مشروعاً في عام 2026

تخصیص 36.8 ملیون دولار لتمویل 50 مشروعاً في عام 2025

تخصیص 37.3 ملیون دولار لتمویل 56 مشروعاً في عام 2024

 تخصیص 38.8 ملیون دولار لتمویل 55 مشروعاً في عام 2023

 تخصیص26.2 ملیون دولار لتمویل 49 مشروعاً في عام 2022 

 تخصیص 25.2 ملیون دولار لتمویل 63 مشروعاً في عام 2021 

 تخصیص 21.7 ملیون دولار لتمویل 33 مشروعاً في عام 2020

  تخصیص ما یزید عن 41 ملیون دولار لتمویل 87 مشروعاً في عامي 2018 & 2019





برنامج ONE+Boston، على مستوى المدینة
       الإسكان المیسور التكلفة للأعوام 2019-2021، 2024 و2026  مستوى المدینة 

  

 

منحة قانون الحفاظ على المجتمع (CPA): 21,800,000 دولار 

 یوفر برنامج The ONE+Boston First-Time Homebuyer Program الدعم●
 للتوسع في توفیر السكن الاقتصادي.

 یجمع البرنامج بین سعر فائدة مُخفضّ على قرض "ONE" العقاري، والمُقدّم من خلال "شراكة●
 ماساتشوستس للإسكان" (MHP)، مع دعم مُعزّز للمدفوعات المقدمة وتكالیف الإغلاق من "مركز

،(Boston Home Center) "بوسطن العقاري

والھدف من البرنامج ھو زیادة القدرة الشرائیة لسكان بوسطن من ذوي الدخل المنخفض، لتمكینھم ●
من تحمل تكالیف امتلاك منزل في بوسطن.

●.(AMI) یشُترط لأھلیة المشتري أن یساوي دخلھ 100% أو یقل عن متوسط دخل المنطقة

اعتباراً من أبریل 2026، نجح مركز بوسطن العقاري في إتمام إجراءات 716 قرضاً ضمن برنامج 
+ONE.  تمَّ تخصیص ستة ملایین لتمویل دعم أسعار الفائدة لـ 416 مشتریاً، في حین حصل 485 

مشتریاً على 10,900 دولار كدعم للدفعات المقدمة وتكالیف الإغلاق. 

یبلغ متوسط دعم المدفوعات المقدمة وتكالیف الإغلاق 18,600 دولار.



صندوق بوسطن للاستحواذ، على مستوى المدینة
 (MOH) الإسكان المیسور التكلفة لعام 2019، 2020 و2021                                        مكتب العمدة للإسكان                                                

 
  

  منحة قانون الحفاظ على المجتمع (CPA): 14,000,000 دولار 

 یعُدّ 'صندوق بوسطن للاستحواذ' (Boston Acquisition Fund) صندوق قروض متجدد ومشترك بین
 القطاعین العام والخاص، حیث یوفر تمویلاً سریعاً ومنخفض التكلفة للمطورین العقاریین الموجّھین نحو

تحقیق رسالة تنمویة ممن یعملون على الحفاظ على المساكن المیسورة التكلفة بطبیعتھا في بوسطن.

 من خلال الاستفادة من متطلبات الضمانات الصارمة لبنك القروض العقاریة الفیدرالي
 (Federal Home Loan Bank)، یساعد الصندوق المطورین العقاریین على

 الاستحواذ على المباني المأھولة بالمستأجرین، وذلك قبل المشترین المضاربین الذین یدفعون
 نقداً وغالباً ما یقومون برفع الإیجارات أو تشرید السكان.

 یحمي ھذا النھج المستأجرین الحالیین، ویحقق الاستقرار في الأحیاء التي تواجھ ارتفاعاً في
 قیمة الإیجارات، بالإضافة إلى توفیره مساكن میسورة التكلفة بشكل دائم وعلى المدى

الطویل في جمیع أنحاء المدینة. 
فاز صندوق بوسطن للاستحواذ بجائزة إیفوري 

لعام 2026 في مجال التمویل
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 Roxbury، Roxbury الكنیسة الأولى في

 CPA (2018):$150,000 منحة
CPA (2022): $343,000 منحة

وصف المشروع:
لإصلاح وترمیم المدخل الغربي لدار اجتماعات 

عام 1804 وبناء منحدر یسھل الوصول إلیھ 
لإعادة استخدام ملاذ الكنیسة السابق كمكان للقاءات 

الإجتماعیة وكمساحة للفنون. 

Putnam St, Boston, MA 02119 102022 ،2018 – المحافظة على الإرث التاریخي



وصف المشروع:
لإصلاح وترمیم الإطار وثقل الموازنة (الصابورة) الخاصة 
بالسفینة التاریخیة لعام 1925، مما یتیح لھا مواصلة العمل 
كمساحة تعلیمیة للطلاب الذین یعانون من نقص في الموارد 

بشكل أساسي في منطقة بوسطن.

CPA (2018):  $250,000 منحة
CPA (2021):  $100,000 منحة

Schooner Roseway، وسط المدینة
Fan Pier, Boston, MA 022102021 ،2018 – المحافظة على الإرث التاریخي،



وصف المشروع:
تمویل المرحلتین الأولي والثانیة لإنشاء مساحة 

 Franklin مخصصة لحدیقة مجتمعیة في موقع
Field السكني التابع لـ BHA (ھیئة الإسكان في 

بوسطن)، بما في ذلك إضافة حدیقة تلقیح لدعم 
أعمال البستنة.

CPA (2020):  $250,000 منحة
CPA (2023):  $495,000 منحة

Franklin Field ،  Dorchesterحدائق الكبار في
Ames St. & Westview St, Dorchester, MA 021242023 ،2020 ،الأماكن المفتوحة والترفیھ



 Mattapan ،الغذائیة Edgewater غابة

CPA:  $104,369 منحة

وصف المشروع:
بھدف إنشاء غابة غذائیة مجتمعیة جدیدة على أرض خالیة 

مساحتھا 11,816 قدم مربع للأنشطة الترفیھیة الفعالة والغیر 
فعالة بما في ذلك إعداد وتطویر حدیقة مجتمعیة، ممرات 

ومكان مخصص لمنتزه أو مساحات خضراء.

،Burmah St  و River St 640
Boston, MA 02126 2022 ،الأماكن المفتوحة والترفیھ



CPA متطلبات قانون الولایة بشأن



القواعد التي یقتضیھا قانون الولایة
 یجب إنفاق 10% من أموال CPA في كل فئة سنویاً: الحفاظ ●

على الموارد التاریخیة، الإسكان میسور التكلفة، المساحات 
المفتوحة والأماكن الترفیھیة

یمكن إنفاق ما یصل إلى 5% على التكالیف الإداریة●

یمكن تمویل المشروعات الرئیسیة فقط؛ لا یسمح بتمویل ●
أنشطة الصیانة أو العملیات أو البرامج

 یمكن أن یكون المتلقون كیانات عامة وخاصة، سواءً ●
منظمات ربحیة أو غیر ربحیة

 یمكن استخدام CPA لما یلي: الاقتناء، الإنشاء، الحفظ، ●
الدعم، التجدید/الترمیم



CPA الاستخدامات المسموحة لتمویلات
   

فة بدقة بموجب قانون الحفاظ على المجتمع لأغراض معینة، تتضمن: الاستخدامات المسموحة لتمویلات CPA محدودة قانوناً ومعرَّ

اقتناء المساكن المجتمعیة وإنشاؤھا والحفاظ علیھا ودعمھا؛●

 اقتناء المساحات المفتوحة وإنشاؤھا والحفاظ علیھا؛●

تجدید وترمیم المساحات المفتوحة التي تم إنشاؤھا أو اقتناؤھا بتمویلات برنامج الحفاظ على المجتمع؛●

اقتناء الأرض المخصصة للاستخدام الترفیھي، وإنشاؤھا والحفاظ علیھا وتجدیدھا وترمیمھا؛●

اقتناء الموارد التاریخیة والحفاظ علیھا وتجدیدھا وترمیمھا.●

44B جمیع المشروعات المقترحة یجب أن تستوفي شروط ھذه التعریفات والمتطلبات المذكورة في الفصل 



 CPAتمویل

ما الذي لا یمكننا استخدام تمویل CPA من أجلھ؟
غیر مخصص لمشاریع الحفظ أو الصیانة، البرمجة أو العملیات

غیر مخصص للأعمال الداخلیة، یسمح فقط بالتحسینات الخارجیة الأساسیة، كقرار سیاسي تابع لـ CPA في بوسطن

غیر مخصص للرموز الدینیة

غیر مخصص للحصول على عشب صناعي للملاعب الریاضیة
   

غیر مخصص لسباق الخیول أو الكلاب أو استخدام الأرض لإنشاء استاد أو مدرج ریاضي، صالة ألعاب ریاضیة أو بنیة مماثلة

لا یمكن أن یقوم بانتھاك التعدیل المناھض للمساعدات المالیة في دستور ولایة ماساتشوستس

(یحظر استخدام الأموال العامة لأغراض خاصة، ینبغي استخدام الأموال العامة لتحقیق وتطویر منفعة عامة).



 CPAالإتفاقیة الخاصة بمنحة

اتفاقیة ملزمة من الناحیة القانونیة●

قد تتضمن شروط اتفاقیة المنحة قیودًا على السندات (قیود دائمة)●

التزام یسري لمدة 15 عامًا●

 شروط استرداد متعددة السنوات●
100%خمس (5) سنوات

     75%      عشر (10) سنوات 
 50% خمسة عشر (15) سنة

تعد اتفاقیات المنح غیر قابلة للتفاوض●
 

من المتوقع أن یتم استكمال المشاریع الممولة من قبل أموال ●
CPA في غضون 24 شھرًا – الإسكان میسور التكلفة في 

غضون 60 شھرًا (5 أعوام)



الزیارة المیدانیة السنویة، المنفعة العامة، الصیانة
 الإمتثال السنوي المطلوب  



زیارات الإمتثال وإعداد التقاریر

إن التواصل مع مكتب CPA لا ینتھي عند استكمال المشروع الخاص بك. ●
طوال المدة الزمنیة لإتفاقیة المنحة الخاصة بك مع مدینة بوسطن لمدة 15 
عامًا، سوف یكون ھناك زیارة امتثال میدانیة سنویة لمشروعك المكتمل. 

سوف یقوم موظفو الإمتثال لدى CPA بزیارة موقعك بعد تحدید موعد لزیارة ●
الإمتثال الخاصة بك. تتراوح مدة الزیارات المیدانیة من حوالي 30 دقیقة إلى 

ساعة واحدة. أثناء الزیارة سیتم إجراء استبیان قصیر یقیم نواحي الصیانة 
والمنفعة العامة لمشروعك المكتمل. سیقوم CPA بتقییم مدى محافظة الموقع 

الخاص بمشروعك على المنفعة العامة الموضحة في طلبك.

بالإضافة إلى تقییم المنفعة العامة، سیتم أیضًا تفقد الصیانة الفعلیة لموقع ●
مشروعك مع توقع عدم وقوع تدھور متسارع بسبب نقص الصیانة.



CPA لجنة
 التوصیة بالمشروعات إلى العمدة ومجلس المدینة



الجھات المشاركة

 
 العمدة:

  یعینّ 5 أعضاء من مجالس ولجان محددة ●
●CPA العمدة یراجع المشروعات المقررة حسب

 مجلس المدینة:
●CPA یعینّ 4 من سكان المجتمع في لجنة 
●CPA مجلس المدینة یتخذ القرار النھائي لتمویل مشروعات 

:CPA لجنة 
 تضع خطة سنویة وتعتمد میزانیة سنویة●
 تراجع مقترحات المشروعات وتقدم توصیات بالتمویل●

:CPA طاقم عمل 
●CPA ویساعد لجنة CPA یتولى إدارة برنامج 
یعمل عن كثب مع العمدة ومقدمي الطلبات ومجلس المدینة●



CPA عملیة
 تقدیم الطلبات ومتطلبات الأھلیة



الاستخدامات المسموحة - الإسكان میسور التكلفة

 

 الاقتناء:  الحصول على الممتلكات العقاریة ●
 بالشراء، المنح، الاستئجار، الشراء بعد الاستئجار، 

الإنشاء: الإقامة أو التسبب في البناء●

 الدعم: تقدیم المنح، القروض، المساعدة الإیجاریة، ●
تخفیض سعر الفائدة، المساعدة للحصول على 

المساكن المجتمعیة

الحفظ: حمایة الممتلكات الشخصیة أو العقاریة من ●
الإصابة أو الضرر أو التدمیر

 
 التجدید والترمیم: في حالة اقتناء الوحدة أو ●

CPA إنشاؤھا بتمویلات

 برنامج مشتري المنازل لأول مرةبرنامج منع انتقال السكان

 إنشاء مساكن للتملكّ  میسورة التكلفة 
إنشاء وحدات استئجار میسورة التكلفة



الشروط الخاصة بطلبات العروض على الإسكان میسور التكلفة

یجب علیك التواصل مع مكتب العمدة المختص بالإسكان (MOH) – خاصةً إذا كنت مطورًا للمرة الأولى.●

یصدر CPA طلباً مشتركًا لتقدیم عرض (RFP) في كل جولة تمویلیة مع شروط محددة للتمویل.●

یجب أن یكون لدیك خبرة في التطویر أو العمل مع مطور متمرس.●

یشترط مكتب الإسكان تمویلاً كبیرًا لوضع خطة تطویر معًا، ھل لدیك تمویل كاف؟●

ھل تقوم ببناء وحدات للإیجار أم للتملیك؟●

یمكن استخدام الأموال للحفاظ على مساكن میسورة التكلفة، ولكن لا یمكن استخدام الأموال لترمیم مساكن سابقة. ●

 



الاستخدامات المسموحة - الحفاظ على الموارد التاریخیة

 

 الاقتناء:  الحصول على الممتلكات أو شراؤھا، سیتطلب قیودًا ●
للحفاظ علیھا

 التجدید والترمیم: إجراء تحسینات رئیسیة أو إصلاحات ●
استثنائیة

 الحفظ: حمایة الممتلكات الشخصیة أو العقاریة من الإصابة أو ●
الضرر أو التدمیر

تمویل الموارد التاریخیة المدرجة في سجل الولایة للأماكن التاریخیة أو 
التي قررت لجنة معالم بوسطن أنھا مھمة بالنسبة لتاریخ المدینة أو البلدة 

أو بالنسبة لآثارھا أو فنھا المعماري أو ثقافتھا

لإجراء تحسینات رئیسیة خارجیة فقط●
 لا یسُمح برسم الأیقونات الدینیة●

الوثائق أو التحف الممتلكات العقاریة

السفنالھیاكل  المباني



الشروط الخاصة بطلبات المحافظة على الإرث التاریخي

السیطرة على الموقع: ملكیة الموقع أو عقد إیجار طویل الأجل (15 عام على الأقل)●

یجب اعتبار مشروعات HP (المحافظة على الإرث التاریخي) بالغة الأھمیة على المستوى المحلي (سیقوم موظفو CPA بالعمل معك):●

(1.) مدرجة في سجل الولایة للأماكن التاریخیة○
(2.) العمل مع ھیئة المعالم المدنیة في بوسطن (BLC) لتحدید الأھمیة المحلیة للمورد○

ھل لدیك مستندات أو دراسات: وثائق تاریخیة، خطة للمحافظة والصیانة، تقییم للحالة، دراسات جدوى، مخطط رئیسي عام؟●

ھل تتقدم بطلب من أجل التصمیم، الإستحواذ، الحفظ، الترمیم أم الإصلاح؟ یجب أن یتضمن التصمیم عنصر البناء بنسبة %70. ●

ما ھو مبلغ التمویل الذي ستقوم بطلبھ؟ سوف تحتاج إلى تقدیرات احترافیة.●

الجاھزیة للبدء: ما مدى استعدادك للبدء في عملیة التخطیط الخاصة بك؟ ھل معك فریق یتمیز بالإلتزام؟●

الإشراف: ھل قمت بوضع خطة طویلة الأجل للصیانة والترمیم؟ الصیانة التزام لمدة 15 عامًا.●

ھل تتمیز بالقدرة على الإدارة؟ ھل سیكون لدیك وكیل مالي؟●

ما ھو تأثیرك العام أو على المجتمع المحلي؟●



الاستخدامات المسموحة - المساحات المفتوحة والأماكن الترفیھیة

 

 

الإستحواذ: سوف یتطلب الحصول على عقار أو شرائھ قیودًا تتعلق ●
بالمحافظة على البیئة

الإنشاء: لجلب شيء إلى الوجود أو التسبب في وجوده●

الترمیم والإصلاح: إجراء تحسینات رئیسیة أو إصلاحات استثنائیة ●
على المساحات الترفیھیة، (للأماكن المفتوحة إذا تم الحصول علیھا 

من تمویل CPA فقط)

الحفظ: حمایة الممتلكات الشخصیة أو العقاریة من الإصابة، ●
التضرر والدمار 

●44B غیر مسموح بالعشب الصناعي – مذكور في الفصل

حدائق، مزارع حضریة وممرات           واجھة البركة وزراعة الأشجار أراضي المحمیات والأراضي الرطبة

أراضي الملاعب ملاعب كرة السلة والملاعب الریاضیة



الشروط الخاصة بطلبات الأماكن المفتوحة والترفیھ

السیطرة على الموقع: ملكیة الموقع أو عقد إیجار طویل الأجل (15 عام على الأقل)●

ھل مشروعك مقام على أرض عامة أو خاصة؟ ھل تعمل مع وكالة تابعة للمدینة أم الولایة؟ ھل قاموا بالموافقة على مشروعك؟●

ھل تتقدم بطلب من أجل التصمیم، الإستحواذ، الحفظ، الترمیم أم الإصلاح؟ یجب أن یتضمن التصمیم عنصر البناء بنسبة ●
 .%70

ما ھو مبلغ التمویل الذي ستقوم بطلبھ؟ سوف تحتاج إلى تقدیرات احترافیة.●

الجاھزیة للبدء: ما مدى استعدادك للبدء في عملیة التخطیط الخاصة بك؟ ھل معك فریق یتمیز بالإلتزام؟●

الإشراف: ھل قمت بوضع خطة طویلة الأجل للصیانة والترمیم؟ الصیانة التزام لمدة 15 عامًا.●

ھل تتمیز بالقدرة على الإدارة؟ ھل سیكون لدیك وكیل مالي؟●

ما ھو تأثیرك العام أو على المجتمع المحلي؟●



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment Head Mayor Martin J. Walsh

الخطوة 1:
  تحدید مشروعك 

حدد مشروعك، وزُر موقعنا الإلكتروني وتواصل مع طاقم عمل CPA لطرح أسئلتك.

الحفاظ على المجتمع



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment Head Mayor Martin J. Walsh

الخطوة 2:
استكمال نموذج أھلیة

 بعد مراجعة جمیع معلومات CPA المذكورة على موقعنا الإلكتروني وحضور جلسة تعریفیة، ناقش مشروعك مع طاقم عمل 
CPA واستكمل نموذج الأھلیة المطلوب.

الحفاظ على المجتمع



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment Head Mayor Martin J. Walsh

الخطوة 3:
CPA استكمال طلب

 سیراجع طاقم عمل CPA مشروعك وسیقرر ما إذا كان یمكن تمویلھ بموجب متطلبات قانون الحفاظ على المجتمع. إذا كان 
.CPA كذلك، فستتلقى دعوة لاستكمال طلب للنظر في حصولك على منحة تمویل

الحفاظ على المجتمع



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment Head Mayor Martin J. Walsh

الخطوة 4:
تقدیم المشروع للمراجعة

 ستراجع لجنة CPC الطلبات المقدمة وتعطي توصیات إلى العمدة ومجلس المدینة للتصویت النھائي على التمویل. 

 الحفاظ على المجتمع



كیفیة تقدیم طلب

كیفیة التقدم للحصول على تمویلات الحفاظ على المجتمع
33
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 (CPA) یمكنك إعادة تقدیم طلب للحصول على تمویل بموجب قانون الحفاظ على المجتمع

الالتزام غایتنا 
في حال عدم تمویل المشروع، یرُجى عدم الاستسلام. تعُرض مشاریعنا الأكثر تمیزاً وقوة على لجنة قانون ●

الحفاظ على المجتمع (CPA)، حیث نتطلع إلى العمل معاً لجعل مشروعك واحداً منھا.

التمویل متاح في كل عام، ونشجع بشدة على إعادة التقدیم.●



Mayor Martin J. Walsh

الموقع الإلكتروني لبرنامج CPA مورد قیّم

         الحفاظ على المجتمع         موارد البرنامج - الترجمة الفوریة

یرجى زیارة موقعنا الإلكتروني 
WWW.BOSTON.GOV/CPA

 

CPA فریق
●thadine.brown@boston.gov المدیر ، Thadine Brown
●rakia.islam@boston.gov - مسئول قسم المشاركة والعملیات ،Rakia Islam
●lizbeth.sanchez@boston.gov - منسق العقود والعملیات ،Lizbeth Sanchez
● niella.mcweeney@boston.gov - المسئول عن الأماكن المفتوحة والترفیھ ،Niella McWeeney
●gillian.lang@boston.gov - مستشار شؤون المحافظة على الإرث التاریخي ،Gillian Lang
●wenjia.han@boston.gov - مسئول شؤون المحافظة على الإرث التاریخي ،Wenjia (Lauren) Han
● elizabeth.cook@boston.gov - المسئول عن الأماكن المفتوحة والترفیھ ،Liz Cook
●simone.pope@boston.gov   - المسئول عن الإمتثال للمنحة ،Simone Pope
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